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m Rapport d’Enquéte

L’enquéte publique porte sur la premiére modification du plan
local d’'urbanisme de la commune de Sigean ayant pour objet:

Ouvrir a 'urbanisation le secteur des Grazelles situé au sein
de la zone 2AU du PLU « Sud Sigean ».

Classer une partie de la zone 2AU en zone Ub du PLU avec la
creation d'une QAP ;

Toiletter le réglement du PLU. Cette adaptation du
réglement consistera a anticiper la prise en compte de
certaines évolutions introduites par les derniéres
évolutions réglementaires (Loi Grenelle, Loi ALUR...) ;
Déclasser le Hameau des Cathares actuellement en zone Ut
du PLU au profit de la zone Up dans un souci de cohérence
avec la dénomination des autres Hameaux sur le territoire
communal ;

Adapter les reégles de stationnement (article 12 du
réglement) aux caractéristiques du centre ancien (zone Ua
du PLU);

Mettre a jour les servitudes d’utilité publique ;

Adapter les emplacements réservés ;

Mettre a jour les annexes du PLU ;

Corriger les erreurs matérielles constatées sur le plan de
zonage du PLU ;

Supprimer la zone Nce du PLU.

Antoine ANDRE

Commissaire enquéteur
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1. Généralités

1.1 Présentation de la Commune

Sigean est une commune du golfe du Lion, en Méditerranée, situce
au bord de I'étang de Bages-Sigean dans les Corbic¢res maritimes
sur le canal de la Robine. La commune est au centre du parc
naturel régional de la Narbonnaise en Méditerranée.,

En 2014, la commune comptait 5 473 habitants en augmentation
de 35% par rapport a 1999 (4 049 habitants).

1.2 Le cadre juridique

- La décision du 21/09/2017 du Président du Tribunal
Administratif de Montpellier me désignant en qualité de
commissaire enquéteur. (joint en annexe)

- L’arrété municipal du 11/10/2017 portant ouverture de
'enquéte publique du 30 octobre 2017 au 30 novembre
2017, déterminant les permanences en mairie de Sigean :

v |e 30 octobre de 9h a 12h
¥ [,e 15 novembre de 14h a 17h
x Le 30 novembrede 14ha17h

- En dehors des permanences, les observations pourront étre
adressées a 'attention du commissaire enquéteur :
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Par voie postale a I'adresse de la mairie.

Par courrier électronique : mairie.dga@sigean.fr

Sur le registre d’enquéte lors d'une consultation du
dossier disponible en mairie pendant toute la durée de
'enquéte.

2. Organisation

2.1 Rencontre sur place

Rencontre sur place avec Monsieur Le Maire, l'adjoint a
'urbanisme, la DGA et la représentante du bureau d’études le 06
octobre 2017.

Le dossier d’enquéte m’a été présenté de fagon détaillee tant au
niveau des motivations du maitre d’ouvrage, du contexte urbain,
du phasage dans le temps de l'ouverture a la construction de
zones non constructibles actuellement et enfin des modifications
ponctuelles du PLU existant.

Ensuite Accompagné par 'adjoint a I'urbanisme je me suis rendu
sur place pour visualiser la zone de 3 hectares environ susceptible
d’étre ouverte a 'urbanisation,

J’ai pu a cette occasion vérifier que ce projet d’'urbanisation était
dans la continuité effective des habitations existantes.



2.2 Publicité

I avis d’enquéte a bien été affiché dans les délais réglementaires
par la mairie de Sigean.

La publication dans les quotidiens «l'Indépendant» et « Midi
Libre » ont bien été effectués dans la chronologie réglementaire.
(Documents joints en annexe).

2.3 Déroulement de I'enquéte

Le dossier d’enquéte contrdlé par mes soins a pu étre consulté aux
heures et jours habituels d’ouverture a la mairie.

Une salle a été mise a ma disposition pour assurer trois
permanences comme prévu dans la procédure réglementaire.

3. Observations Recueillies

Aucune observation portant sur ['objet méme de 'enquéte n'a éte
formulée, ni verbalement lors de mes permanences, ni sur le
registre d’enquéte.

Une dizaine de personnes, lors de mes permanences, sont venues
pour repérer la zone a urbaniser et le positionnement de leur
propre habitation.

Enfin, trois questions écrites ont été posées au maitre d’ouvrage
pour connaitre plus précisément le réglement de leurs propres
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parcelles et le phasage de I'ouverture a l'urbanisation de zones
autres que celle concernée par 'enquéte.

Lors de ma rencontre, au terme de 'enquéte avec la commune le
30 novembre, j'ai demandé que ces demandes fassent l'objet d'une
réponse écrite, ce qui a été fait dans les jours qui ont suivi. (Les
réponses ne sont pas annexées du fait de leur caractere
personnel).

3.1 PV de synthése

Du fait du paragraphe précédent le PV de synthese était sans
objet.

4. Analyse

4.1 Analyse du dossier d’enquéte

A noter en préambule que le dossier d’enquéte est trés complet,
bien documenté et d’acces facile.

En outre, la présentation de la notice explicative se veut tres
« pédagogique » pour un consultant non initié a la pratique de
I'urbanisme.

Il répond pour 'essentiel aux principales questions qui peuvent se
posetr.




Sur le cadre juridique.

Au titre de l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, la procedure
de modification peut étre utilisée sous réserve que la modification
envisagée :

e Ne porte pas atteinte aux orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable PADD ;

e Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiére ou une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;

e Ne comporte pas de graves risques de nuisance ;

Les différents objets de la modification énumérés précédemment
ne portent pas atteinte aux orientations du PADD, ne réduisent
aucune des protections mentionnées ci-dessus et ne comportent
pas de graves risques de nuisance. Le recours a la procédure de
modification de droit commun est donc opportun.

Sur la politique générale d'urbanisation de la commune,

Lors de I'élaboration du PLU, le développement futur du territoire
communal a été envisagé sur la ceinture sud du territoire
communal. Une zone future d’'urbanisation classée en zone 2AU du
PLU d’une superficie de prés de 43 hectares a été prévue au sud-
ouest (lieux-dits «La Montée de Guerre», «Le Viala» et les
« Grazelles » et 2 un niveau moindre en périphérie de 'Etang Boyé
(lieu-dit « Les Trois Moulins »).




A l'heure de la présente modification, la volonté communale est de
procéder a l'ouverture & P'urbanisation d’une partie de la zone
2AU. En effet, Iaccueil de la population supplémentaire estimée
lors de ’élaboration du PLU ne pourra étre absorbé par les seules
potentialités présentes au sein de la trame urbaine actuelle. Les
dents creuses identifiées au sein de la trame urbaine, représentent
un faible potentiel.

En outre, si 'on se penche sur le potentiel li¢ a la réhabilitation
des logements vacants recensés sur la commune, force est de
constater que cette mobilisation permettra I'accueil a la marge de
la population future. D’aprés les données INSEE 2013, le territoire
communal compte 256 logements vacants. La réhabilitation de la
totalité des logements vacants serait un objectif trop ambitieux. Le
PLH de la Narbonnaise a notamment prévue une réhabilitation a
hauteur de 15% soit 38 logements environ, soit 17 personnes
supplémentaires (2.2 habitants par logement).

Les potentialités présentes au sein de la trame urbaine
permettront de réaliser des constructions au coup par coup sur
les dents creuses et les logements vacants réhabilités
contribueront au renouvellement urbain participant ainsi au
dynamisme du centre du village.

Toutefois, l'attractivité de la commune ne pourra pas étre
maintenue par les seules potentialités résultant de la mobilisation
des dents creuses et des logements vacants.
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Par ailleurs, la localisation de la zone d'étude permettra de
répondre idéalement a une extension en proximité immédiate du
ceeur de la ville bénéficiant ainsi des équipements et des
commerces. Il s’agira d'optimiser les réseaux pour faciliter
l'intégration et les échanges entre les anciens et les nouveaux
habitants, pour optimiser notamment les équipements collectifs
(administratif, scolaire, et sportif), et pour tenir compte de la
configuration topographique.

Sur les enjeux environnementaux.

L’ouverture a l'urbanisation projetée se situe au sein de la zone
2AU du PLU qui se situe en continuité des zones urbanisées. De
plus, la zone 2AU n’a été identifiée dans le PLU comme un espace
remarquable ni méme comme un espace proche du rivage. Ainsi,
I'aménagement du futur secteur ne portera pas atteinte aux
principes de la loi Littoral.

Sur la compatibilité avec les orientations du SCOT de la

Narbonnaise.

La présente modification du PLU prévoyant l'ouverture a
I'urbanisation d’une partie de la zone 2AU du PLU doit étre
compatible avec les orientations du SCOT de la Narbonnaise
approuvé le 30 novembre 2006. Le Document d'Orientations
Générales DOG du SCOT s’appuie sur le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable PADD pour affirmer la volonté
d’aménager un territoire économiquement optimisé, socialement
équilibré, a I'environnement préservé et au paysage valorisé. Pour
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tendre vers ces objectifs, le DOG est structuré en divers axes
relatifs 3 des thématiques particulieres.

A noter plus particulierement :

- Que le projet n'entrainera pas une surconsommation des
terres agricoles. « Les terres agricoles concernées {vignes)
n’ont pas fait I'objet d'un classement en appellation d’origine
contrdlée ou protégée et ne bénéficient pas de systeme
d’irrigation ».

- Que les études de faisabilité (juillet 2015) ont permis de
démontrer la capacité suffisante de la ressource en eau
potable.

- Que la station d’épuration, inaugurée en 2009 peut recevoir
une capacité de 10000 équivalents habitant (EH). Sa
capacité épuratoire est de 600 kg/j de DBOS5 et sa capacité
hydraulique s’éléeve a 2120 m3/j. Ainsi, sa capacite est
suffisante pour recevoir les habitants supplémentaires
générés par l'ouverture a l'urbanisation du secteur des
Grazelles.

Sur la problématique du risque inondation.

I ouverture a l'urbanisation du secteur d’études nécessitera une
étude hydraulique globale permettant d’identifier précisément les
zones de débordements et envisager les mesures compensatoires.

Au regard du PPRi de la Berre, le secteur d’études est impacté par
le risque inondation mais la constructibilité est possible sous
réserve d’observer des prescriptions spéciales.
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Le reste de la zone 2AU dont 'urbanisation se fera a plus long
terme permettra d’assurer I'expansion des crues. Par ailleurs, a
travers I'OAP, il s’agira de prévoir des noues paysageres.

Enfin élément déterminant I'arrété préfectoral du 22 juillet 2016

(joint en annexe).

Considérant que la commune connait une forte attractivité en
raison de sa situation géographique et que les cessions
d’habitations et les projets de constructions sur son territoire, y
compris en zone inondable, sont nombreux.

Considérant qu’il est urgent, pour ces raisons et afin de ne pas
aggraver le risque pour les vies humaines dans les zones exposées
aux risques littoraux et d’inondations sur le territoire de la
commune de Sigean, de rendre immédiatement opposables
J'interdiction ou les prescriptions pour tout type de construction,
d’ouvrage, d'aménagement ou d’exploitation agricole, forestiére,
artisanale, commerciale ou industrielle.

Précise en son article 1: Les dispositions du projet de plan de
prévention des risques littoraux et d’'inondation de la commune
de Sigean, tel qu’elles sont annexées au présent arrété, sont
rendues opposables.
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Les réponses apportées par le maitre d’ouvrage sont satisfaisantes et
prennent en compte les recommandations exprimées.

Un point important néanmoins a éte soulevé par la DDTM qui

« recommandait a la commune de saisir volontairement |'autorité
environnementale au travers d’une demande d’examen au cas par
cas afin de déterminer si la procédure de modification et soumise ou

non a évaluation environnementale ».

En définitive, la DREAL dans un mail adressé a la commune le 28
novembre 2017 a précisé que « la premiere modification du PLU de
Sigean n’est pas soumise a évaluation environnementale ».

(Mail ci-apres).
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pbch e

e "AE (Autorite Environnementale) - DREAL Oceitanie/DEC/DAL amis pér
MOUCADEAU Isabelle - DREAL Occitania/DEC/DAL/DAEE"
<isabollemoucadeal~ aedreal-accitanie@ doveloppement- durable.geauv.fis

Envaya: mardi 28 novembre 2017 11116
: mairie.dga@sigeandr
Cc Jordanealquicr@gaxieu.fr
Ghjet: lére Modification du PLU Sigean Avis de Pautorité envirennementals

.--m«-i
\

i

1
H
§
§
i

Ay gE
Muonsieur le Maire bonjour, e
MAIIE DE
Nous avons bien pris connaissance de vokre message el des pitces qui hul sont annexdes. Vold les observations
qu'appelle la 1ére rmodification du PLU de Sigean et sa situation au regard de Pévaluation environnementale,

Considérant que ;

- les enjeux de ['ouverture de la zone 2AUe, situde en continuizé de furbanisation, sent bien pris en compte,
notamment par I'intégration des prescriptions du plan de prévention des risques littoraux et d'inondation de Sigean
{PPRLI) clans le réglement du PLU, mais aussi par la réalisation d'une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) définlssant les principes a respecter en matidre d'intégration de ['environnement dans cette

zone;
- les autres ohjets de la modification du PLU de Sigean constituent das modifications mineures du réglement du PLU;

Considérant gu'ainsi ; -

- la modification n'est pas susceptibie d'avoir des incldences négativas notables sur l'environnement au regard des
aritéres de l'annexe 1l de la directive 2001/42/CE du 27 juln 2001 du Parlement européen relative & Yévaluation des
incidences de certains plans ut programmes sur environnement.

Il en résulte que la Lére modification du PLU de Sigean n'est pas sourmise # évaluation environnementale.
Vous souhaitant bonne réception de ces éléments,

Bien cordialernent

Benjamin BERENGUIER
Chargé de misslon évaluation environhementale des documents d'urbanisme

Direction régionale de I'Environnement, de FAménagement et du Logement Occitanie Direction Energie
Connaissance (DEC) Division Evaluation environnamentale {EE)

Tél: 04 34 466454
Fax: 0467 156800
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Conclusion et avis du Commissaire Enquéteur

- Apreés une étude approfondie du dossier d'enquéte remis par
le maitre d’ouvrage

- Une visite sur place accompagné par le maire adjoint a
I'urbanisme

- L’analyse du dossier d’enquéte sur les enjeux principaux de
cette premiére modification du PLU de Sigean

- L’analyse des avis exprimés par les personnes publiques
associees

Considérant

- Que la procédure de modification peut étre utilisée au titre
de l'article L. 153-36 du Code de I'urbanisme.

- Que I'aménagement du futur secteur ne portera pas atteinte
aux principes de la loi Littoral.

- Que 'ouverture a 'urbanisation d’une partie de la zone 2AU
du PLU est compatible avec les orientations du SCOT.

- Que la problématique du risque inondation a été prise en
compte notamment par la nécessité d'une étude hydraulique
globale permettant d’identifier précisément les zones de
débordement et envisager les mesures compensatoires.

- Que par ailleurs I'arrété préfectoral du 22 juillet 2016 en son
article 1 a rendu immédiatement opposables les dispositions
du projet de plan de prévention des risques littoraux et
d’inondation de la commune de Sigean.
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Le Commissaire enquéteur émet

UN AVIS FAVORABLE

Sur ce projet soumis a I'enquéte publique et sur les procédures
réglementaires associées a sa réalisation en recommandant la
stricte application du dispositif du PPRi rendu opposable par
'arrété préfectoral visé plus haut.

Faitle 18 décembre 2017

Le commissaire enquéteur, Antoine ANDRE
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ANNEXES

Décision désignation commissaire enquéteur.
Arrété municipal du 11 octobre 2017.

Avis d’enquéte Indépendant et Midi Libre.
Arrété préfectoral du 22 juillet 2016.

Avis d’enquéte publique municipal.

Projet d’Avis Presse.

Zonage réglementaire du PPRi de la Berre.

Zonage Réunion d’information du 02/06/2016.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELLIER

21/09/2017

N° E17000168 /34 L PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire enquéteur

Vu enrcgistrée le 15 septembie 2017, la lettre par laguelle Monsieur le Maire
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte
publique relative & un projet de modification du PLU de la commune de SIGEAN (11) ;

Vu le code de environnement, notanunent ses articles L 123-1 et suivants ¢t R 1235 ;

Vu la décision en date du 29 aolit 2017, par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué Monsicur Vincent RABATE, Vice-Président, pour procéder 2
la désignation des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢établies au titre de "année 2017 ;

DECIDE :

ARTICLE 1 :Monsieur Antoine ANDRE est désigné en qualit¢ de commissaire enquéteur
pour ’enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLY, 2 :Pour les besoins de enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére ’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 3: I’indemnisation du commissaire~enquéteur sera assurée par le responsable de
projet, la commune de SIGEAN en application de la décision du président du
tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Maire de SIGEAN ¢t &
Monsieur Antoinc ANDRE,

Fait & Montpellier, le 21/09/2017
Le Vice-Président,
Z o AN
Vi

Vincent RABATE




SIGEAN
Corbitres Maritimes
| Aude

.~ Vi or SigEaN

L

ARRETE MUNICIPAL

\

Portant ouverture de enquéte publique relative au projet de 1% modification du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de SIGEAN concernant I'ouveriure a l'urbanisation
d'une partie de la zone 2AU" Sud Sigean" -secteur des Grazelles-

Le Maire de la commune de SIGEAN(Aude),

VU Fordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;

VU le décret d’application n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-36 & L.153-44 ;

VU le Code de I'Environnement, notamment les articles L.123-1 & 1,123-19 et R,123-1 4 R.123-7 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de fa commune de Sigean approuvé par une délibération du
Conseil Municipal en date du 23 décembre 2013 ; exécutoire le 26 Décembre 2013;

dre

VU I'arrété municipal en date du 13 janvier 2015 prescrivant la procédure de 17" modification

du PLU ;

VU la délibération du conseil municipal en date du 14 mars 2016 justifiant 'ouverture a
I'urbanisation d’une partie du secteur des Grazelles ;

VU le projet de modification du PLU notifié aux personnes publigues assoclées conformément a
{article L.153-40 du Code de I'Urbanisme ;

VU la décision E 17000168/34 du Président du Tribunal Administratif en date du 21/09/17
relative a la désignation du commissaire enquéteur en charge de 'enquéte publique ;

VU les piéces du dossier du projet de modification de PLU & soumettre a 'enquéte publique ;

Monsieur le Malre précise que I'ouverture et I'organisation de I'enguéte publique se sont faites aprés
concertation avec le commissaire enguéteur.,’

10, Place de la Libétation - 11130 SIGEAN - Tél. 04 68 40 24 24 - Fax 04 68 48 87 89 - hetp:/fwww.sigean fi




ARRETE

ARTICLE 1 : GBIET DE LEMGQUETE
I’enquéte publique porte sur fa 19 modification du PLU de fa commune de Sigean ayant pour objet :

e Quvhir & l'urbanisation le secteur des Grazelles situé au sein de Ja zone 2AU du PLU « Suxed
Sigean ».

e Classer une partie de la zone 2AU en zone Ub du PLU avec la création d’une OAP |

e Toiletter le reglement du PLU, Cette adaptation du réglement consistera § anticiper |a prise
en compte de certaines évolutions Introduites par les derniéres évolutions réglementalres
(Loi Grenelle, Lol ALUR...};

o Déclasser le Hameau des Cathares actuetlernent en zone Ut du PLU au profit de |a zone Up
dans un soucl de cohdrence avec fa dénomination des autres Hameaux sur le territoire
communal ;

o Adapter les régles de statfonnement (article 12 du réglement) aux caractéristiques du centre
ancien (zone Ua du PLU) ;

o Mettre a jour les servitudes d'utilité publigue ;

e  Adapter les emplacements reservés ;

o Mettre & Jour les annexes du PLU ;

o Corriger les erreurs matérielles constatées sur le plah de zonage du PLU ;

o  Supprimer la zone Nee du PLU.

ARTICLE 2 : DATE ET DUREE DE ENQUETE

1’enguéte publigue se déroulera du 30 octobre 2017 au 30 novembre 2017 Inclus, soit un total de 32
jours ;

ARTICLE 3 : DECISION POUVANT ETRE ADOPTEE AU TERIME DE LENQUETE

A Pissue de l'enguéte publique, te Conseil Municlpal de fa commune de Sigean délibérera pour
approuver le projet de modification du PLU, éventuellement modifté pour tenir compte des avis des
personnes publiques associées Joints au dossler, des observations du public et des conclusions
molivées du commissaire enquéteur ;




ARTICLE 4 : COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision en date du 21 septemhre 2017, le Tribunal Admintsiratif de Montpeliter a désigné
Monsleur Antolne ANDRE Sous-Préfet 3 |a retraite, en qualité de comimissalre enguéteur,

ARTICLE 5 : CONSULTATION DU DOSSIER

Pendant toute la durde de Fenquéte Pensemble des pidces du dossier ainsl qu’un registre d’enguéte
3 feulllets non maoblles seront tenus 3 dispositlon du public en Mairie de Sigean, 10 Place de la
Libdration, 11130 Sigean aux jours et heures habltuels d’ouverture de la Mairle

DU tundi au Jeudi de 9h & 12h et de 14h & 17h30
Le vendredi de 9h & 12h et de 14h a 1700

la notice explicative sera également consuftable sur le site internet de la commune {onglet
urbanisme),

Chacun pourra prendre connaissance du dossler et consigher ses observations, propositions sur le
registre ouvert & cet effet.

ARTICLE 6 : PERMANENCE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur se tiendra 4 la disposition du public en mairie de Slgean pour recevolr les
absarvations derites o orales aux faurs et iteuras sulvants ©

e Le30.10.17 de Sh & 12h —salle malrie annexe

o lLe15.11.17 de 14h & 17h ~salle mairie annoxe

o 12301117 de 14h & 17h ~salle mairie annexe

ARTICLE 7 : CONSULTATION DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENGUETEUR

A l'expiration du délai d'enquéte, le reglstre d’enquéte sera clos et signé par te commissaire
enquéteur. Dés réceptlon du reglstre et des documents annexés, le commissaire enguéteur
rencontrera, dans la hultalne, ie responsable du projet, plan ou programame et lui communiquera les
ohservations écrltes et orales consighées dans un procés-verbal de synthése. Le Maire disposera
ensuite d'un délai de guinze jows pour produire ses observations éventuelles. £nfin, suite a ces
derniéres, le commissaire enquétewr devra établir son rapport et ses concluslons motlvées dans un
document séparé dans le délal de 30 jours a Iissue de 'enquéte publique.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enduéteur seront tenus 4 la disposition du
public en Mairle des Sigean, & la Préfecture pendant unhy an & compter de la date de cldture de
Yenquéte,

Une cople du rapport et des conclusions motivées du commissalre enguéteu sera adressée par
Monsleur le Maire § Monsieur le Préfet de I'Aude.




ol

ARTICLE 8 : PERSONNE RESPONSABLE DU PROJET

Toute information complémentalre pourra &tre demandée auprés de I'autorité responsable du projet
en la personne de Monsleur le Malre de Sigean :

o Par courrier postal & 'adresse de la Mairie 10 Place de la Libération 11130 Sigean

o Paréléphone au 04.68.40.24.24 .

o  Par courrier électvonigque mairie.dga@sigean.fr ; ;

De méme les observations pourront &ve adressées A Fattention du commissaire enquéieur,
domicilié en Mairie :

o Parvoie posiale 3 'adresse de la Mairie 10 Place de la Libération, 113130 Sigean

o Par courrier &lecironigue malirie.dga@sigean.fr

ARTICLE 9 : PUBLICITE DE I’"ENQUETE

Un avis au public faisant connalitre I'ouverture de I'encuéte sera publié en caractéres apparents
quinze Jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci
dans deux Journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.

En outre, cet avis sera publié par vole d'affichage en mairle ,aux lieux habituels ,sur panneau
électronigue et sur le site internet de la mairie www.elgean.r quinze jours au moins avant
I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

SIGEAN, le 11 OCTOBRE 2017

Le Maire :
Michel JAMMES

| RECU A LA SOUS PREFEC {175 |
} DE NARBONNE | & |
| J\ ) - i '4
l l 16 00T 207 |
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~ AU DPERORETE PURLIGUL
S pedafive au projet de 16ve modifisation
de Flay Eosal @'Urkanisime de 1a coninume
wie SIBEAN concarant Fonvortes 8 Vuslisnisatien
e paric e o zane 2AY « Sud Sinsan »
Seslowy des Brazelles

Eowmimnne do Sigean

La public est informé nuii sem procddé A une enquble publique sur o pro-
je} U 18ie matficalion du Plan Lacal dUsbanisme de la commiine de

SKEAN fuide) voncernard fouverlum A Purbanisation dune parlle de fa .

zone 284 « Sut Skjoan » - secletir des Grazelles - du 30 aetobre 2017 att
a0 noverriire 26817 inclus, sall un otel de 32 jours copstuutils, A cat ofiel,
Monsionr Antaine AMDRE Sous-Fidlel, seliall, a été désigne par fe Tribunal
Administralil de Moudpelker en qualit da commissas-oiuéteur.

Les pitees du dosslar fenquéle, vonl I nolice explicative el su parlia suf
fanalyse dos incidences potenliellss de la Tare modiication du PLU s
IErvonnemnt ainst gu' un feglslre denqubts a feullels non motiks, culé
ol paraghés par fe commissalie-enquilour, seronl lenus & [ disposilon du
puilic an Makde de Sigean 10, Place de lz Libésation, 11190 Sigean, pea-
dant la duide de Tenquile, Al jours ef horalres douverturs de [ Malrle :

D kindl au Jeud, de 9 ha 12 hel de 14 0a 17 h30,
-Lovendred, de 8 h& 2 betde (4 hA 1700

182 infermalicns felntives & g dossier.potaront ‘ao dznanddes auprts
da Mansicur Iz Malre i Iz Mairie do SIGEAN, ’

L.e puiblic pourza piendra connalssance dudogsler o tonslgner ses phasrs
vialions, preposiions el contrepropasiions, sur le regisiro ouvert 4 cet eilel
ou les adrassef par correspondance au comissalre-pnquélenr & la Mairie
de Sigaan, 10, Place de la 1ibération, 11130 SIGEAN.

. Fn outre, In notice explicaliva dy dosslur de “1are modifficalion seia €ga
lemenl disponiblo deiant lenquéte publique sur le site infemel de fa com-
mons {onglel ubanisme} & Yadresse suivanta ! wennsigeands

Les observalions, proposlilons el conle-ptoposllions pourcnt ggalpmenl
&ire déposées por coutirler Steclronigue anvayé & laitention du commissalic-
anqudleur & makle.dgr @sigeandr

Lo commissaire-enquitadr sera présent A 1a Malre de Sigean peadant la
durée de Penquite potr recavalr les observaiions dadles ou orales du public
aux dates ol beures sulvantes ;

L2 80.10.17, de 8 k4 12 h - sufle malrie animxe,

o Le 16,11,17, de 14 h & 17 b - safle mairie annexe,

+1e 304117, de 14 hd 17 h - salle mairie annaie.

Dans le mais suivanl Hssue de Yenquéls, le commlssalie-enqiéielr éa-
tiira urz rappost et ses conclislots motudes donl les coples serent dépo-
séas i Ia Maliie de Sigean el 4 14 préleclure pour y e lonyes & la disposk-
{ion ¢ pubite pendant un an A sompler de [ date de MGl de Venquéle,
Une publieation sere dgaterent Iafie sur fo slie Inlernet de fa malrte :

wenvsigeanr,

Au lorme de fonguéte publiqus, le conseil municipal de fa commune do
Sigean s& plenoncera par tiéiibdration sur Yapprobaton du projel de fbre
Motlficallon di PLU, évenlusiement inodilté pour tenlr comple des avis tes

parsonnes publigues assodiés, des abservations du puldic et dea condl- -

stons molivées u coimissalre-enguéles.
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AUIS DENNUETT PUBLIDGE .
velative as projet de 1ove fodiication
it Plan Leeal d'Uibanisme de Iz compmng
fe SIGEAN coneerianrt Pouverinee 2 PorbanisaBos
ihune patic de ta zone 28 « Sud Bigean »
’ Secieuy des Grazelles

Gonynung {Et, Sigeas

1.¢ public est idorme quit sera prm:etla aune engile publglic surle pro-
fel de 18re motkflcation du Plan Local d'Urbanisme de la commune do
SIGEAN {Aude) concemant fouvethirs & libanlsation dune paitfe de Jz
zone 28U « Sul Sigaan » - sagleur des Grazelles - du 30 eslubie 2017 au
30 novembre 2017 Inckss, sell un iolal ds 82 feurs conséculfs. A ced effef,
Monsieur Anlolne ANDRE Sous-Prélet, relraith, n 61€ desluné por le Tribupal
Administraill de Monipedlier en qualilé de commissaie- enquplcui

Leg pitcos du dusster d'enquéte, donl fa nolice cxplicative & sa poilte -
fanalyse des, lﬂO{danGh patentllles de la 1&1e modificalion du PLU sur
EEnvirenniemani alnst 4 un reqis!m d'enquéte & leuillels non moblles, colé
of paaphé par le comsmissaire-enquéiony, seron lenus & ia dlsposllmn du
public pn Mairie de Sigesn 10, Piace de la Libéralion, 11130 Siyean, pen-
dant Ia durée de fenguéte, aul Jours el horaires d'ovveriure.de la bakle :

- D lund g Jeud), de g h A2 heldo 14 ka 17 h ap,

~tovendredi, de 8 h A 12 het de 84 1A 37H 00,

Les Inlermations relafives & e dossicr poucont élre demandées aupres
dn Monsteur [e baire & fa Meirle de SIGEAN.

Lo puibtie pounra prendre tonnalssance & dossler et conaigrer sos ohser
vallons, propasifions &f conlieprapositens, sur le ;ugmre ouvert & cel effel
ot les adressar por cmre.spnndame au cominissaire-pndqualenr 4 ia Malie
de Sigean, 10, Place db fa Libératlon, 11140 SIGEAN,

En o, ln nofice axplicative du dosster da f8re mudiicetion sem dga
lemenl dlsponible duranl Fenquile publique sur lo sile interaet de fa com-
nune (unglet arbanisme) & Vadressa suivante : wenvsigean.ir

1 o5 objervations, pmpuﬁﬂnm f conlre- propas.nhnns pourgoni également
Gl dsposies par couriley Eleotronigu envoys i Fallantien du comrn%s-;aire—
erfitewr § maitie dga@sigeantr

1.¢ commissalie-enquiteur sera présent & a Malrie de Slyeart pendand la
chiée de Penguéls jiour recevolrles observations écilles au omles de putdl
#ux dales ef hatray suivanlns ! .

+L0 304017, de 01 2 1213 - salla maide annoxe.

+Le 16.11.17, de 34 h & 17 h - salle innlrle annoxe. »

<L 304177, de 14 h & 17 - salle maleie annexd,

_Dans le inols stivant lissue <o Fenquéle, le cunmissaite-enguiteur éta-
Uiz un rappor e ses conclusions molivies dont fes coples seqont Udpo-

sées & |a Malris de Blgean el & laprdleclore pour y 8lre terues & ladlispost-
tion dus puiblic pendent un an & compter de la date do clitore da Peneuite.

Line peblicalion sera dgalomant [site sur le slte INlermal de & malde :
vane slgeanfr .

.- Au lerme tlo Penquéte publique, fe consed municlpal de la commune de
S!gean 52 pronanearm par délitdtion sur lapprobatfor: du projel de 120
hdiicalfon dit PLU, éventuellement madilé pouc lenfr comple des avis des,
PETSORNES publlques assockds, des obsarvalions du public-el des concki-
sions malivies du conunlssalre-enquter,




VLS WERGUETE PUBLIGUE
relative au prajel do 1R modifsatinie .
an PlanLecal d'ilibanisma do la smiming
de SIGEAN coneorinn Porvavinre & Pushanisalion

e paria de 1a zane 2RY « Sug Slgeai» S
_ Bevionr des Gwazalles Ll

GomBE G Sige

Le publio est infarmé qu'l sera procedd & une engodle polligue sur le po-
jet de Tira modiicalion du Plan Local dUibanisme tle & commune de
SIGEAN {Aude) corcernant fouvertire A Turbailsallon dshe pariis dn la
zone 2ALF v Sud Sigean v - secleur des Grazelles - du 80 wolebiz 2017 au
30 novernbre 2017 Inclus, soil un tolal da 32 jours conséewite, A cot efiel,
Mongleur Anlolne ANDRE Sous-Prolel, relrallé, a &té d2signé par le Teibunal
Administraltf de dortpalfor en quaktd de commissave-enquéleur”

L.es pitces du dossler dencgutéle, dont fa notice explicalive el s parfle sur
fanalyse des Incldences noenilélies de la fése modilivalion tu PLY sup
[Ervironmement ainsl quf un reglatre tenquéte & faulets how mabiies, coté”
el paraphé par ls commissalm-onquéleur, seront fenus & la dispasition du
public &n Mairlo de Sigean 16, Place da a Libézalion, 11130 Skiean, pen-
dait Ia durde de lenqusic, aux jours el horires douverlure de fa Maide ©

- D Jirgl au feudh, de 9ha iR helde 3 h & [7h30,
-tevendiodh, de 8 h a2 helde 147 d 17500,

Les informations relalives & ce dossier |)£mrronl,élre Jomarddes auprés
de _Munsicur | Maire A la Malrie de  SIGEAN.

Le piiin pouria prendre cennalseance du dossier et consigher sas chaar-
vailons, picposlions el eontreprapasifions, sil 2 regisire ouverl & cel elal
ol let adrasser par carrespondance au commissalre-guguéleur & fa Matre
da Sigean, 10, Place de fa Ubéralion, 11130 SIGEAN.

En oulre, I nolice explicalive diz dossier de 18re modilicallan sera éga
lemenl disponible durant lenquegte publique s e site Internat dz s com-
ke fonglel arbanisme} & ladiesse sivante e sigeandr

alro déposées par courrer dleptionkjue envoye a latention s corninlssafre-
* enqudlewr & naile dga@slgeant:

Le copmisaakie-ennuitevr sera présent A ta Maliin de Slgean pendant la
tlurée de Yenquéle pour recevnis les ohservalions éerites o omlas b publie
aux dales ol halves sulantes: . .

219380.10.17, de & I & 42 h - sall mahie antoxe,

= le 15,3147, de t¢ h 417 4 - salle malie ammexe.

o 1690,11.37, de 14 k& 17 1 - salle malile ansexe.

Dans I mols sivant fssus de Fenquite, is comifssalre-engdleur Ela-
bira tn rapport ¢} ses conedlisions motlvdas doat los copies sefont dépo-
sées i |a Mairie do Sigoan ol & fa préfecture pour y élre tenies it disposi-

lian dit pubifc pandanl un an & complor ¢ fa date de cldture de Fenqlidto.
Une publleallon sera égalament falk sur |» sito Internet di la maire ;
wevnaigean it . e :

A ferme de lenquéle publigus, le congelt Inunidijral te la comuume de
Sigean se¢ pravoncesa par détibérallon sur tappohation du profel de Tére
tlodiestion du PLU, dvenluietnent nodifis pour tenl comple des avs des
persoanes pubigues assorids, des obséivations puiblic el des conche
slons malivies du coramissaire-anquétatic

s
x oy . . i .
Les observalions, proposiions el contre-prapositions poutront dgalement L
:
,
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RS 5 ENBUETE PUBLIOUE
reladve au projed de 1 pra modifieation
o Plan Logal flmarisne ite Ia EGHUGURY
e SIBEAR consernant Ponyeities 2 Pirhamsalion
Pune padie de la2008 sill « Sng Sigeal »
Seetewr tos Brazelles

fommune de Sigean

L& publio astinlarmé quii serd procédd & une ongudle plbfiue sur le pro-
let da Yére madiication du Plan Local dUibanisme e ip commune Ug '
SGERN {Aude) concarnanl Potverlure {chanisalion gune paclie Ue 1 ;
7one 2R « Sud Sigean » - seclour des Geozelles - du 30 aclobre 2017 av '
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REPUBLIQUE PRANGAISE

PREFET DE L'AUDE

Ariété préfectoral i’ PO T-SPRISR-2016-021

poritarit ufmussam’!ﬁé des dispositions o projet de plai de prdveniion des piGpies

listovauy ¢ dinondation (PPRLI) de la comaune da SIGEAN

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de la |&égion d’honneur,

YU la loi n® 2004-811 du 13 aolt 2004 relative a la modernisation de la géourité civile

YU la loi n’ 2010-788 du 12 juillet 2010 portant sur I'engagement national pour
l'environnement

ViU le code de Penvironnement, notamment ées articles L 562-1 a L 562-9 et R 562-1 a
R 562-10-2 relatifs aux plans de prévention des risques naturels prévisibles et notamment
les articles 1.562-2 et R562-6

VU larrété pré‘fecto'ral n°2013275-0005 du 10 octobre 2013, portant prescription du plan de
prévention des risques naturels prévisibles d'Inondation du bassin de la Berre sur les

communes de Cascastel des Corbisres, Durban-Corbieres, Portel des Corbieres, Roguefort

des Gorbigres, Sigean, Villeneuve les Corbieres, Villeséque des Corbiéres,
Yt la saisine de Monsieur le Maire de Sigean le 18 mai 2016, notifice le 20 mai 2016

VU 'avis de Monsieur le Maire de la commune de Sigean en date du 17 juin 2016

CONSINDERANT que la commune connait une forte attractivité en raison de sa situation

géographique et que les cessions d'habitations et les projets de constructions sur son
territoire, y coimpris en zone inondable, sont nombreux,

CONSIDERANT qu'il est urgent, pour ces raisons et afin de ne pas aggraver le risque pour
les vies humaines dans les zones exposées aux risques littoraux et dinondations sur le
territoire de la commune de Sigean, de rendre immédiatement opposables I'Interdiction ou
lgs prescriptions pour tout type de construction, d'ouvrage, d'aménagement ou d'exploitation

agricole, forestiere, artisanale, commerciale ou industrielle,

‘SUR proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de
I'Aude,




ARRETE

ARTICLE 1 ¢ o ‘ ‘ _ _
“las dispositions du projet de plan de prévention des risques littoraux et d'inondation de |a
commune de  Sjgean, tel quelles sont annexées au présent arrété, sont rendues

opposables.

ARTICLE 2

Ces dispositions cesseront d'étre applicables & compter de la date d'exécution du plan de
prévention des risques littoraux et d'inondation approuvé sur la commune de Sigean.

ARTICLE 3 :
Le clossier comprend !
« une hote de présentation
o un réglement
« cles documents graphigues

Il est tenu & la disposition du public dans les locaux :
+  de la mairie de Sigean
+  de la Communauté d’Agglomération le Grand Narbonne
. de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer, 105 bd Barbés a
Carcassonne
»  de la Préfecture de I'Aude

ARTICLE 4 :
Une copie du présent arrété sera adressee & :
«  Monsieur le Maire de la commune de Sigean
s Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération le Grand Narbonne

ARTICLE & : .
Une copie du présent arrété sera affichée en-mairie de Sigean pendant au moins un mois,
Le présent arrdié sera publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture.

ARTICLEG :

Toul recours & l'encontre du présent arrété pourra &tre porté devant le tribunal administratif
de Montpellier dans un délai de deux mois & compter de l'exécution des formalités de
publicité.

Dans ce méme délal, un recours gracieux ou un recours hiérarchique peut étre présente
respeciivement devant 'auteur de la présente décision ou aupres du ministre en charge de
la prévention des risques naturels et technologicjues. Dans ce cas, le recours contentieux
pourra alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (le silence gardé pendant
les deux mois suivant le recours gracieux ou hiérarchique emporte rejet de cette demande).

ARTICLE 7 :
Lo Secrélaire Géndrale de la Préfecture de I'Aude, le Directeur Départemental des
Tewitoires et de la Mer, le maire de la commune de Sigean et le Prasident de la

Communauté d’Agglomération le Grand Marbonne sont chargés, chacun pour ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arréte.

CARCASSONNE, le a3 UL, 2
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Toui[Maze BABATTA




AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE SIGEAN

cie

Le public est informé qu’il sera procédé & une enquéte publique sur le projet de 1™ modification du Plan
I.ocal d’Urbanisme du 30 octobre 2017 au 30 novembre inclus, soit un total de 31 jours
conséeutils. A cel effet, Monsieur Antoine ANDRE Sous-Préfet retraité retraité, a été désigné par le Tribunal
Administratif de Montpellier en qualité de commissaire enquéteur.

I.es picces du dossier d’enquéte, dont la notice explicative (rapport de présentation) et sa partie sur "analyse
des incidences potentielles de la 1 modification du PLU sur I'Environnement ainsi qu’un registre d’enquéte
i feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public
en Mairie de Sigean, 10 Place de la Libération, pendant la durée de Penquéte, aux jours et horaires
d*ouverture de la Mairie

Du lundi au jeudi de 9h a 12h et de 14h a 17h30

Le vendredi de 9h a 12h et de 14h & 17h00

Les informations relatives a ce dossier pourront étre demandées aupres de Monsieur le Maire a la mairie de
Sigean.

l.e public pourra prendre connaissance du dossier el consigner ses observations, propositions et contre-
propositions, sur le registre ouvert a cet effet ou les adresser par correspondance au commissaire enquéteur a la
Mairie de Sigean, 10 Place de la Libération 11130 Sigean.

En outre. la notice explicative du dossier de 1°° modification sera également disponible durant Penquéte

publique sur le site internet de la commune (onglet urbanisme) a I'adresse suivante : www.sigean.fr
Toute personne pourra, sur sa demande et & ses [rais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique
auprés de la mairie de Sigean dés la publication de I"arrété d*ouverture d’enquéte publique.

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par courrier électronique

envoyé 4 Iattention du commissaire enquéteur & mairie.dga@sigean. fr

Elles seront consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la
durée de 'enquéte.

Le commissaire enquéteur sera présent a la Mairie de Sigean pendant la durée de I'enquéte pour recevoir les
observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

o Le30.10.17 de 9ha 12h

o |e1511.17 de 14ha 17h

e Le30.11.17 de14ha17h

Dans le mois suivant Pissue de Penquéle, le commissaire enquéteur établira un rapport et ses conclusions
motivées dont les copies seront déposées 4 la Mairie de Sigean ct & la préfecture pour y étre tenues a la
disposition du public pendant un an & compter de la date de cloture de 'enquéte. Une publication sera également
faite sur le site Internet de la Mairie www.sigean.fr

Au terime de Ienquéte publique, le conseil municipal de la commune de Sigean se prononcera par délibération
sur Papprobation du projet de 1 modification du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis des
personnes publiques associés, des observations du public et des conclusions mativées du comniissaire
enquéteur.

Le Maire




PROJET D'AVIS PRESSE

Le public est informé qu’il sera procédé & unc enquéte publique sur le projet de 1** modification du Plan
Local d’Urbanisme du 30 octobre 2017 au 30 novembre inclus, soit un total de 31 jours ;
consécutifs. A cet effet, Monsieur Antoine ANDRE Sous-Préfet rctraité, a été désigné par le Tribunal
Administratif de Montpellier en qualité de commissaire enquéteur.

Les pieces du dossier d’enquéte, dont la notice explicative et sa partie sur 'analyse des incidences
potenticlles de la 1*° modification du PLU sur I’Environnement ainsi qu’un registre d’enquéte & feuillets non
mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront tenus 4 la disposition du public en Mairie de
Sigean 10 Place de la Libération 11130 Sigean, pendant la durée de ’enquéte, aux jours et horaires
d’ouverture de la Mairie

Du lundi au jeudi de 9h a 12h et de 14h a 17h30

Le vendredi de 9h a 12h et de 14h a 17h00

Les informations relatives 4 ce dossier pourront élre demandées auprés de Monsieur le Maire & la Mairie de
Sigean.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observalions, propositions et contre-
propositions, sur le registre ouvert & cet offet ou les adresser par correspondance au commissaire enquéteur a la
Mairic de Sigean 10 Place de la Libération 11130 Sigean.

En oulre, la notice explicative du dossier de 1ére modification sera également disponible durant Penquéte
publique sur lc site internet de la commune (onglet urbanisme) & I’adresse suivante : www.sigean.fr

Toute personne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique
auprés de la mairie de Sigean dés la publication de I’arrété d’ouverture d’enquéte publique,

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par courrier électronique
envoyé & Pattention du commissaire enquéteur & mairie.dga@sigean.fr

Elles seront consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la
durée de Penquéte.

Le commissaire enquéteur sera présent & la Mairie de Sigean pendant la durée de I'enquéte pour recevoir les
observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

o Le30.10,17 de 9h a 12h
o Llel5.11.17 de 14ha 17h
o Le30.11.17 de 14h a 17h

Dans le mois suivant I’issue de Penquéte, le commissaire enquéteur établira un rapport et ses conclusions
motivées dont les copies seront déposées 4 la Mairie de Sigean et a la préfecture pour y étre tenues a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte. Une publication scra également
faite sur le site Internet de la Mairie www.sigean.fr

Au terme de I’enquéte publique, le conseil municipal de la commune de Sigean se prononcera par délibération
sur I'approbation du projet de 1% Modification du PI.U, éventuellement modifié pour tenir compte des avis des
personnes publiques associds, des observations du public et des conclusions molivées du commissaire
enquéteur.

e Maire
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Rappel du contexte de la modification du P.L.U

& CADRE DE LA MISSION

- Par une délibération du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2014, la commune de
Sigean a engagé la procédure de modification de son Plan Local d’Urbanisme approuvé le
23 décembre 2013.

- Le Cabinet GAXIEU a été missionné pour conduire la procédure de modification du PLU suite
a la réalisation d’un diagnostic et d'une étude de faisabilité.

= OBJECTIF DE LA DELIBERATION

A travers la modification du PLU, la Commune souhaite :
» Toiletter le réglement du PLU ;

> Prendre en compte les évolutions législatives survenues postérieurement a I'approbation
du PLU ;

¥ Ouverture a l'urbanisation d’une partie de la zone 2AU du PLU située au Sud du
territoire communal et en continuité de la zone urbaine pour accueillir des projets
d’habitat = OBJET PRINCIPAL DE LA MODIFICATION DU PLU.




Présentation du périmétre, objet de I'étude de faisabilité
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Retour sur I'étude de faisabilité

Une étude de faisabilité a été diligentée par la Commune en juillet 2015 afin
d’identifier les atouts et faiblesses du site.

L'analyse a permis de
dresser un état
des lieux de l'existant avec
une
identification détaillée de
I'occupation
des sols sur la zone
d’études

LEGENDE
Zonas agricales hétérogénes : systémes culturaux el parcellaires complexes
Cultures permanentles : vignobles
[ Cultures Iriguées : terres arables
[ | Landes garrigues pafurages : pelouses el paturages nalurels
il o ] Maquis et garrigues
tL\Lr)“'/ Zone 24U




Retour sur I'étude de faisabilité
I’étude de faisabilité a permis de dégager :

» Des contraintes et enjeux urbanistiques :

- Assurer la compatibilité avec les orientations du document de planification
intercommunal, le SCOT de la Narbonnaise ;

- Assurer la compatibilité avec la Charte du Parc Naturel Régional de la Narbonnaise ;

- Nécessité de ne pas porter atteinte aux orientations définies dans le PADD du PLU {
obligation qui conditionne le recours a la procédure de modification) ;

- Respect des mesures préventives au regard du risque de feux de forét ;
- Respect des normes de constructions parasismiques ;
- Prise en compte du phénomeéne de retrait de gonflement des argiles ;

- Respect des normes d’isolement acoustiques.

> Des enjeux environnementaux : un bureau d’études spécialisé a réalise des
inventaires faunistiques et floristiques afin d’identifier au sein du périmétre d’étude,
les enjeux environnementaux ( trés faibles, faible et modéré).




Zoom sur les enjeux environnementaux
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Retour sur I'étude de faisabilité
> Des enjeux techniques :

- Un secteur encadré par des axes viaires
structurants (RD 6009 et 6139, avenue de
Perpignan) et des axes secondaires de
desserte ;

- FEau potable et défense incendie
ressources en adéquation, réflexion a avoir
sur le stockage, raccordement possible sur
réseaux existants a proximité suffisamment
dimensionnés;

- Eaux usées : station d'épuration en
adéquation, raccordement sur réseaux
existants a proximité ;

- Gestion des eaux pluviales : étude
hydraulique et dossier loi eau avec
intégration du Viala dans la réflexion;

- Desserte aisée pour I'ensemble des réseaux
secs;

Diagnostic technique confirmant un
secteur urbanisable dans sa globalité,
avec des secteurs pouvant étre
aménagés indépendamment.




Identification de 3 zones futures d’urbanisation
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Secteur privilégié par la Commune

Ay LEGENDE '
z w Emprise zone 2AU

I Secteur 1: environ 3,98 hectares
| [ Zone tampon




Les justifications du choix communal

Le secteur n°1 s’inscrit comme le choix privilégié de la commune dans la mesure ot :

- il est situé en continuité de la trame urbaine existante et s’inscrit dans la logique
des derniéres opérations d’aménagement réalisées ;

les enjeux environnementaux sur la zone sont trés faibles ;
- il est desservi par des axes secondaires suffisamment calibrés ;

- les réseaux existants a proximité sont suffisamment dimensionnés pour permettre
un raccordement a la zone ;

la gestion des eaux pluviales est facilitée de par la topographie du secteur ;




Deux hypothéses d’'aménagement de la zone privilégiée
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Zoom sur la zone d’aménagement d’ensemble




Le choix de l'outil d’'aménagement guidé par la

dureté fonciere

Lotissement + PUP ZAC

Accord de vente des propriétaires Difficulté dans les négociations fonciéres

Négociation possible entre propriétaires  Négociation possible entre propriétaire
et aménageur et aménageur

Rapidité de 'opération d'aménagement Procédure longue et lourde

Impact financier sur I'achat des terrains

La commune souhaite s’orienter vers 'opération de lotissement.

Cette option ne sera possible qu’avec I'adhésion de 'ensemble des
propriétaires fonciers.







