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Ref, 201 503 Berger-Levrault (1012)

2014/067

Républigue Francaise EXTRAIT
COMMUNE DE SIGEAN DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

'an deux mille quatorze
le lundi 29 septembre a 18H30
Le Conseil Municipal de SIGEAN
d(iment convoqué, s’est réuni en session ordinaire
3 la mairie, sous la présidence de Monsieur Miche! JAMMES, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : lundi 22 septembre 2014

Objet :

Modification du P.L.U.

Présents : Michel JAMMES, Maire ; Carmen MOUTOT ; Didier MILHAU ; Christine
MAURAISIN ; Gilles FAGES; Brigitte CAVERIVIERE ; Jean-Claude MATHIEU ;
Catherine MENA ; Yves YORILLO ; Régine RENAULT ; Pierre SANTORI; Ghislaine
RAYNAUD ; Lionel MUNOZ ; René ATTARD; Frédéric GRANGER; Angélique
PIEDVACHE ; Julien RIBOT ; Claudette PYBOT ; Christian THUAU ; Lydia AUBERT;
Serge DEIXONNE; Marcel CAMICCE; Claude PONCET; Christel ESPEROU;

Monique CAYROL.
Représentés : Jacqueline PATROUIX par lean-Claude MATHIEU ; Isabelle JOLIBOIS
par Didier MILHAU ; Serge LALLEMAND par Christel ESPEROU ; Jean-Pierre CIRES

par Monique CAYROL.

Madame Angélique PIEDVACHE est désignée secrétaire de séance.

Vu la délibération du 23 décembre 2013 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U.)

Vu Farticle L 123-13 et suivants du Code de I'Urbanisme qui indique que
relévent du champ d’application de la procédure de modification les adaptations
qui n'ont pas pour conséquence

«1° Soit de changer les orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature & induire de graves risques de nuisance ; »

>

Considérant que le PLU prévoit une zone a urbaniser, a court terme,
référencée 1 AUA d’une surface de 2,10 ha au lieu-dit le Viala (plan en annexe).

Considérant que le rapport de présentation du PLU mentionne que
« cette zone est destinée principalement a I'accueil de nouveaux habitants. Le
P.L.U. a privilégié une urbanisation future en continuité des enveloppes urbaines
existantes respectant les atouts paysagers et patrimoniaux (silhouette
villageoise, cones de vues, greffe urbaine, ... et sites protégés) »,

La vocation plus particuliére de ce secteur est: « d’ouvrir une surface
urbanisable immédiatement sur la ville de SIGEAN au lieu-dit “Le Viala”, afin de
permettre la création d’une petite opération de logement et la création d’'un
pole d’accueil de personnes en situation de handicap, pour une surface
d’environ 2,10 hectares »,

1/2




Ce secteur était déja constructible dans le POS.

Considérant que deux avants projets ont déja été déposés sur ce secteur
et une fois les autorisations d’urbanisme délivrées, le foncier constructible sera
alors saturé dans la zone 1 AUA, 2 'exception de la réserve fonciére communale

pour un équipement public.

Considérant que le PLU prévoit également une vaste zone 2AU d’environ
51,16 ha dont prés de 43,12 hectares sont a vocation principale d’habitat. Cette zone
inconstructible dans I'immédiat a fait 'objet d’une orientation d’aménagement et de
programmation complémentaire au projet d'aménagement et de développement
durables. Le PLU prévoit qu’elle pourra é&tre urbanisable aprés une modification ou
révision du PLU,

Pour permettre la constructibilité de nouveaux terrains, il est donc proposé
au conseil municipal d’ouvrir a I'urbanisation une partie de la zone 2 AU en continuité
de la zone urbaine,

Le Conseil Municipal approuve a I'unanimité le lancement de la procédure de
modification du PLU et prend acte qu’un arrété du Maire en fixera la base juridigue,

Certifié exécutoire Délibéré en Mairie les jours, mois et an susdits.

Extrait certifié conforme au registre.
Recu a la Sous-Préfecture
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Le Maire
Michel JAMMESV
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SIGEAN

Corbiéres Maritimes

VILLE pr SiGEAN

Département de |'’Aude

COMMUNE de SIGEAN

ARRETE DU MAIRE N°01/2015

PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SIGEAN

Le Maire,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L110, L121-1, L123-13, L123-13-1,
L123-13-2, et L123-13-3;

VU la Loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové

VU lPordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme

VU le décret n°2012-290 du 29 février 2012

VU le décret n° 2013-142 du 14 février 2013 pris pour I'application de I'ordonnance n® 2012-
11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme ;

VU la délibération du conseil municipal du 23 décembre 2013 approuvant le plan local
d’urbanisme (PLU)

Considérant que le PLU prévoit une zone a urbaniser, a court terme, référencée 1 AUA d’'une
surface de 2,10 ha au lieu dit le Viala (plan en annexe).

Considérant que ce secteur était déja constructible dans le POS.
Considérant que deux avants projets ont déja été déposés sur ce secteur et une fois les
autorisations d’urbanisme délivrées, le foncier constructible sera alors saturé dans la zone 1

AUA, 2 I'exception de la réserve fonciére communale pour un équipement public.

Considérant que le PLU prévoit également une vaste zone 2AU d’environ 51,16 ha dont pres
de 43,12 hectares sont a vocation principale d’habitat.
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Considérant que cette zone inconstructible dans I'immédiat a fait I'objet d’une orientation
d’aménagement et de programmation complémentaire au projet d'aménagement et de
développement durables.

Considérant que le PLU prévoit qu’elle pourra étre urbanisable aprés une modification ou
révision du PLU.

Considerant que la modification n°1 envisagée aura dés lors notamment pour objet :
- De permettre la constructibilité de nouveaux terrains, donc d’ouvrir & Vurbanisation
une partie de la zone 2 AU en continuité de la zone urbaine.
- De modifier le réglement :

e pour le mettre en conformité avec la loi ALUR (suppression du COS
notamment)

e adapter les contraintes en termes de stationnement en zone urbaine
permettre la construction de logements conventionnés en secteur UT Hameau
les Cathares (plan en annexe)

- De rectifier une erreur matérielle dans le secteur UE (plan en annexe)

Considérant qu’il apparait en conséquence utile d’adapter le PLU de la commune sur ces
points ;

Considérant que ces adaptations relévent du champ d’application de la procédure de
modification (article L123-13-2 du code de l'urbanisme) dans la mesure ou elles n’auront pas
pour conséquence (Article L123-13 du code de l'urbanisme) :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature G induire de graves

risques de nuisance ; »

Considérant gu’en application de l'article L123-13-1 alinéa 3 du code de l'urbanisme le projet
de modification qui portera sur l'ouverture a 'urbanisation d'une zone, devra faire I'objet
d’une délibération motivée du conseil municipal justifiant l'utilité de cette ouverture au
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.



ARRETE

ARTICLE 1% : Il est prescrit une procédure de modification n° 1 du plan local d’urbanisme de

la commune ;
ARTICLE 2 : ARTICLE 2 : La modification n° 1 du PLU portera notamment sur :

la constructibilité de nouveaux terrains par I'ouverture a I'urbanisation d’une partie
de la zone 2 AU en continuité de la zone urbaine

- La modification du réglement :
pour le mettre en conformité avec la loi ALUR (suppression du COS

(]
notamment)

e adapter les contraintes en termes de stationnement en zone urbaine

e permettre la construction de logements conventionnés en secteur UT Hameau

les Cathares (plan en annexe)
la rectification d’une erreur matérielle dans le secteur UE (plan en annexe)

ARTICLE3: M. le Directeur Général des Services est chargé de I'application du présent
arrété qui sera transmis a M. le Préfet de I'Aude et sera affiché en Mairie, pendant toute la

durée de la procédure.

Fait a SIGEAN, le 13 janvier 20Jj?%“é@“”fi‘?%?&iiiﬂ%iﬁ??‘“‘m
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P Acte rendu exécutoire aprés transmission en Préfecture le :

P Affichage le:
P Insertion au recueil des actes administratifs :

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére
exécutoire de cet acte et informe que le présent arrété

peut faire I'objet d'un recours gracieux devant son auteur
dans les deux mois & compter de sa publication. Elle peut
également faire I'objet d'un recours contentieux devant le
tribunal administratif de Montpellier dans les deux mois &
compter de sa publication, ou de la date de de rejet du
recours gracieux (le silence de I'auteur de la décision durant
un délai de deux moins valant rejet tacite de la demande).
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Ref, 201 503 Bergar-Levraul 00123

République Francaise

COMMUNE DE SIGEAN

Nombre de conseillers

présents : 28

votants : 29

en exercice ! 29
Objet : ]

Justifications de
Iouverture a
urbanisation partielle
de la zone 2AU du PLU
située au Sud de Sigean.

2016/012

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mille seize
le lJundi 14 marsa 18 H30
Le Conseil Municipal de SIGEAN
d@ment convoqué, s’est réuni en session ordinaire
3 la mairie, sous la présidence de Michel JAMMES, Maire

Date de convocation du Conseil Municipal : Lundi 07 mars 2016

présents : Michel JAMMES, Maire ; Carmen MOUTOT ; Didier MILHAU ;
Christine MAURASIN ; Gilles FAGES ; Brigitte CAVERIVIERE ; Jean-Claude
MATHIEU ; Catherine MENA, Yves YORILLO; Régine RENAULT; pPierre
SANTOR! ; Ghislaine RAYNAUD ; Lionel MUNOZ ; Jacqueline PATROUIX;
René ATTARD; Isabelle JOLIBOIS ; Angélique PIEDVACHE ; Julien RIBOT;
Claudette PYBOT ; Christian THUAU ; Lydia AUBERT ; Serge DEIXONE ; Serge
LALLEMAND ; Marcel CAMICCH; Claude PONCET; Sylvie LETIENT; Jean-
Pierre CIRES ; Monigue CAYROL.

Représenté : Frédéric GRANGER par Michel JAMMES.

Madame Angélique PIEDVACHE est désignée secrétaire de séance.

Conformément aux dispositions de Iarticle L.153-38 du Code de
I'Urbanisme dans sa rédaction issue de Pordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015.

Vu la délibération en date du 29 septembre 2014 prescrivant la 1
modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune ayant pour objet
I'ouverture & V'urbanisation d'une partie de la zone 2AU du PLU située au Sud
de Sigean.

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par une Délibération du
Conseil Municipal en date du 23 décembre 2013 et n'ayant encore fait 'objet

d’aucune adaptation.

ére

Monsieur le Maire rappelle que par délibération du 29 septembre
2014 a été prescrite la 1% modification du PLU de la commune dont I'objet
principal est d’ouvrir & Furbanisation une partie de la zone 2AU du PLU située
au Sud de la Commune.

En outre, Monsieur le Maire précise qu’en application de I'article
L.153-38 du code de l'urbanisme, il convient de démontrer que I'ouverture a
I'urbanisation d’une partie de la zone 2AU soit 3.81 hectares, est justifiée au
regard des faibles capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et de la faisabilité opérationnelle d’un projet dans cette
zone.

Monsieur le Maire précise qu'a 'heure actuelle les potentialités de
renouvellement urbain dans les zones urbaines ne sont pas en mesure de
répondre a 'évolution démographigue envisagée pour les années futures. En
effet, d’aprés les projections démographiques élaborées dans le cadre du
PLU, la commune devra répondre & I'accueil d’habitants supplémentaires de
sorte & atteindre 7500 habitants a I'échéance du PLU (en 2012 d’'aprés les
données INSEE, la commune compte 5 476 habitants).
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L'accueil de la population supplémentaire ne pourra étre absorbé par
les dents creuses non exploitées au sein de la trame urbaine, compte tenu du
faible potentiel qu'elles représentent. En outre, si I'on se penche sur le
potentiel lié¢ a la réhabilitation des logements vacants recensés sur la
commune, force est de constater que cette mobilisation permettra I'accueil &
la marge de la popuiation future. D’aprés les données INSEE, le territoire
communal compte 255 logements vacants en 2012. La réhabilitation de la
totalité des logements vacants serait un objectif trop ambitieux ainsi on peut
considérer que 25 % de ces logements pourront &tre réhabilités, soit environ
60 logements a 'échéance du PLU.

Ainsi, il apparait que les disponibilités fonciéres dans la trame urbaine
existante ne sont pas suffisantes pour envisager le développement futur du
territoire communal,

Monsieur le Maire insiste sur le fait que la volonté de la commune est
de rester attractive et de répondre a la pression fonciére par un
développement urbain encadré et maitrisé.

C'est précisément afin de faire face 3 la pression fonciere que la
commune, lors de I'élaboration de son PLU approuvé en 2013, avait prévu
plusieurs zones futures d’urbanisation & plus ou moins long terme sur
lesquelles le développement de la commune devait se faire en priorité, A ce
jour, les zones futures d’urbanisation & court terme ont été mobilisées. Sur la
zone 1AUA trois projets peuvent étre identifiés, pour deux d’entre eux, les
autorisations d’occupation des sols ont été acceptées. Le troisieme projet
prévu sur des terrains communaux est en phase d'étude de faisabilité pour la
réalisation de papy loft et de constructions destinées aux primo-accédants.
Pour précision, les autres zones 1AU identifiées dans le PLU sont destinées a
I'accueil d’activités commerciales et artisanales.

Reste a présent la zone 2AU dont fait notamment partie le secteur
objet de la 1 modification du PLU. La totalité de cette zone représente
42,94 hectares, Cependant, dans un souci de développement raisonné,
Monsieur le Maire rappelle que I'adaptation du PLU n’a pas pour objet
d’ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU dans son ensemble, Afin d'orienter
précisément les choix d’aménagement, Monsieur le Maire précise qu’en
juillet 2015 des études de faisabilité techniques et économiques ont été
menées sur I'ensemble de la zone. Ces derniéres ont permis d’identifier un
secteur de 3.81 hectares pour lequel I'ouverture a I'urbanisation n’est pas
conditionnée a la réalisation d’aménagements conséquents. En effet, les
études ont révélé que ce secteur pourrait étre aménageable
indépendamment du reste de la zone et sans contraintes techniques ni
investissements lourds. Les accés pourraient se faire par les Rues du Levant
et Delteil, le raccordement en eau potable Rue du Levant est suffisamment
calibré pour la consommation de la zone {y compris défense incendie). Le
raccordement des eaux usées pourrait se faire par la mise en place d'un
poste refoulant dans les réseaux gravitaires existants & proximité, la STEP est
suffisamment dimensionnée, la gestion des eaux pluviales serait relativement
aisée de par la topographie de la zone. Enfin, la desserte est aisée pour
I'ensemble des réseaux secs.

Il apparait, & I'aune des éléments présentés ci-dessus que la volonté
d’urbaniser ce secteur de 3.81 hectares au sud de la commune répond a la
faisabilité opérationnelle d’un futur projet, faisabilité qui peut &tre réputée
comme acquise.
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Certifié exécutolie

Recu & la Sous-Préfecture
Le:

Publié ou Notifié
Le:

of, 201 503 Berrmer-Levrault (1012)

par ailleurs, il convient de préciser que les relevés faune / flore
menés sur I'ensemble de la zone 2AU ont permis d’identifier des enjeux
environnementaux trés faibles sur le secteur de 3.81 hectares prévu pour
V'ouverture a I'urbanisation.

Le Conseil Municipal,
Aprés avoir entendu Iexposé de Monsieur le Maire,
Vu le code de I'urbanisme et notamment I'article L.153-38;

Vu les justifications apportées pour Vouverture 3 Vurbanisation du
secteur de 3.81 hectares situé en zone 2 AU du PLU,

Aprés en avoir délibéré,
DECIDE QUE,

A lunanimité , Vouverture 3 Furbanisation du secteur d’une
superficie de 3.81 hectares, situé en zone 2 AU du PLU, est justifiée
conformément aux dispositions de Varticle L.153-38 du code de 'urbanisme
au regard des faibles capacités d’urbanisation encore inexploitées au sein des
zones urbanisées et de la faisabilité opérationnelle d’un projet sur le secteur.

DIT QUE,

La présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet et
notifiée :

= aux présidents du conseil régional et du conseil départemental ;

= aux présidents de la chambre de commerce et d’industrie, de la chambre
de métiers et de la chambre d’agriculture ;

s au président de I'établissement public de gestion du schéma de
cohérence territorial

& aux maires des communes limitrophes;

= aux présidents des établissements  publics  de coopération
intercommunale directement intéressés;

s au président du Parc Naturel Régional.

Conformément & l'article R 163-9 du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et mention
de cet affichage sera effectuée dans un journal diffusé dans le département.

Cette délibération fera I'objet d’une publication au recueil des actes
administratifs de la commune.

Délibéré en Mairie les jours, mois et an susdits.
Extrait certifié conforme au registre.

& Le Maire

2N









