30 logements 3 Uhectare

DENSITES - PREVISIONS D’ACCUEIL DE POPULATION

La configuration des voies, les emprises des
espaces publics (déterminées par un projet de
vocations et d’'usages), les distances prises par
rapport 4 la voie de contournement ou a la ligne
a Haute Tension déterminent des superficies
urbanisables. En traduisant I'objectif a long terme
de population de 2500 nouveaux habitants, nous
obtenons une densité moyenne a atteindre sur
I'ensemble des nouveaux secteurs a urbaniser de
52 logements par hectare. La méthode appliquée
a la programmation des densités sur les secteurs
d'urbanisation future est la suivante :

- Densités les plus faibles (30 a 40 logements / ha)
en frange de I'urbanisation pavillonnaire existante.
- Densités moyennes (45 a 55 logements / ha) en

en bordure de la liaison interquartiers ou au sud du
Viala

A titre d’exemple, la densité en centre ville est
comprise entre 90 et 120 logements a I'hectare
et dans les quartiers pavillonnaires cette densité
atteint 15 a 20 logements a I'hectare.

-
de leur application sur la superficie réelle des flots ou
des macrolots. Elles sonttout a fait compatibles avec
le contexte de Sigean. L'objet du Projet Sud Sigean
n'étant pas de dessiner toute I'urbanisation, nous
pouvons donner quelques '

Phasage et colits d'aménagement

" Donsité 30 ogementsha
Densité : 40 logementsia
Densité : 45155 logementsiha
Densité : 65/75 logementsiha

correspondant a ces densités, afin de visualiser les
typologies attendues.
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Proposition de densités variées pour répondre aux objectifs et

coeur d'flots ou en frange des nouveaux flots.
nts/h

- Densités les plus i (654751 respecter le tissu existant

70 logements 3 Uhectare

Exemples de projets d’habitats en extension de bourgs présentant une densité raisonnéerall’échelle’de’SIGEAN

Maisons en bandes et individuelles R+1 et combles Maisons en bandes et petits collectifs de R+1 a R:3 Maisons en bandes et petits collectifs de R+1 a R:3
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Une promenade piétonne:
valorise la situation en
belvédére et ouvre des
vues lointaines sur le
panorama.

Talence - Hameau de Noa

Villeneuve d'Ascq - Hameau du Chiteau Le Beausset - Vallon des vignes

Communauté urbaine de Bordeaux Lille Métropole - 45 logements/Ha Var - 70 logements/Ha

PHASAGE ET COUTS PREVISIONNELS

Le phasage a été défini & la fois a grande échelle et plus précisément
sur le secteur prioritaire. La mise en ceuvre du projet passe par plusieurs

Nombre de logements prévus surle secteur A& C 694  logements

Hypothése de
Phasage A

— le maillage VC1 — place - liaison interquartiers — chemin de Plaisance
Phasage général finaisation de Ia tte dilot

Codt plancher de viabilisation par logement 11823€

Fo eacetmn | sssomceq  impéralifs: établir des tranches de travaux qui permettent de réaliser un
maillage complet sans impasse ; réaliser un nombre suffisant de logements
9 inhe ts ala desserte ; prioriser la liais i i les i
urbains et
Lesecteur i fun premier“pool équipements

espace public. La deuxiéme phase s'attache & boucler 'urbanisation et la
voie verte de I'Ouest au centre, et la derniére phase concerne le secteur Est.

Les estimations prévisionnelles ont ét¢ élaborées en termes de codts-
plancher, c'est-a-dire les colts minimum & prendre en compte pour réaliser
les aménagements (ouvrages publics a réaliser, voies de desserte, réseaux,
jardins publics) Coté dépenses, cette estimation ne tient pas compte du

codt du foncier, ni des études préalables (études de sols,...). Inversement, 1 Phase1A
estimation prévisionnelle ne comporte pas non plus les recettes lices aux . 4 } Voise
participations des aménageurs. Ces colts planchers donnent cependant | . e

une idée des moyens & metire en ceuvre pour réaliser le projet urbain. -

COUTS-PLANCHERS PREVISIONNELS [ e

Les "colts-pl i ont été
surlessite, itre I' bl
(état des réseaux et niveau de desserte, topographie, nature des sols,...).
Une fourchette basse a été évaluée et appliquée a un ensemble homogéne
d'aménagements. Cette fourchette a été appliquée a la superficie concernée
é ionde I ité oudud de facteurs inconnus,

pour obtenir un colt plancher des aménagements, c'est-a-dire une limite
poesse | pagse
[ omwwmines | tomonmd

Phase 1 - Secteur A& C

Phase 1 - Secteur A

és en |'état actuel des
e e

Nombre de logements prévus sur e secteur B &.C 358 logements
ot plancher de viabilisation par logement 7989 € Ce codt e prend pas en compte Iacquisition du foncier, ni I'ensemble des
&tudes, ni les financements possibles (privés et publics).

OTAL secteurs B & C 286000000 €
fSecteur 8 & C- Voirie & part 1000000,00 ¢

OTAL GENERAL 3860000,00€
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Phase 2 A

Phase 2 - Secteur B & C CACC ase 2 - Secteur A

Les phasages réalisés sur le secteur A proposent :
- Dreffectuer des tranches de travaux qui permettent de réaliser un
maillage complet (pas dimpasses)
- Un nombre suffisant de logements inhérents & la desserte
- De réaliser en priorité la liaison interquartiers qui comprend le
ecteurs recalibrage du Viala et la place centrale : organisation « immédiate »

Nombr de logements prévus surle secteurB 202 logements -
g B 3 du coeur de quartier, des fonctionnements urbains et hydrauliques

Cout plancher de viabilisation par logement 24 292€
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Dans les deux possibilités de phasage : soit le quartier est réalisé par
tranches (hypothése A), soit un secteur est réalisé d'un bloc (hypothése B).
La premiére proposition pouvant étre également comprise comme un
affinement de la seconde.
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B voics séhabilitées

Phase 3 - Secteur A
MAIRIE DE SIGEAN

Phase 3 - Secteur B
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