Projet Sud Sigean

Atouts, contraintes et enjeux

SUD SIGEAN : VERS UNE URBANISATION MAITRISEE ET AMBITIEUSE

La zone d'étude
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Les deux lignes Haute Tension et I'étang Boyé depuis I'Avenue de Perpignan

Les prairies alentours,

Vug sur le futur corgdor vert depuis le chemin de Plaisance

La commune de Sigean a engagé la révision de son Plan
Locald'Urbanisme, document majeur de planification urbaine,
qui régit le droit a construire sur l'ensemble de la commune.
Les possibilités de construction sur chaque terrain sont donc
organisées sur la base d'un projet d’ensemble, fondé par
la Municipalité, mais soumis a de nombreuses obligations
législatives et réglementaires.

A ce titre, ce document sera visé par les services de I'Etat,
qui en vérifieront la légalité. Par exemple, la loi Grenelle Il
a durci les exigences en termes notamment de maitrise de
I'urbanisation et de prise en compte de I'environnement.
Le SCOT (Schéma de COhérence Territoriale), élaboré a
I'échelle du grand territoire de Narbonne, définit des zones
a urbaniser et a protéger. Ces obligations sont plus que de
simples contraintes: ce sont des cadres d'intérét général, qui

Pour construire le Sigean de demain, la réflexion doit non
seulement porter sur les nouveaux espaces et équipements
publics, mais aussi sur les modalités de l'urbanisation du
territoire compris a I'intérieur de la voie de contournement.

. par ailleurs contrainte par les zones inondables
et la pérennisation des espaces naturels et agricoles,
couvre une superficie de 58 ha, dont 44 ha seront dédiés au
développement urbain. L'objectif défini en partenariat avec le
SYCOTcorresponda dans
une premiére phase. Cet objectif a été fixé afin, notamment
de permetire & la commune de

. Cela se traduira
par des formes urbaines parfois plus compactes que celles
des récents lotissements de maisons individuelles, c'est-a-
dire des densités plus importantes. Il s'agit donc de définir
un objectif réaliste qui permettra d’accueillir les nouveaux
Sigeannais en faisant naitre

. Compte tenu

des contraintes du site, une moyenne de 52 logements par
hectares a été retenue pour le projet SUD SIGEAN.

Cela se traduira par des formes urbaines différentes, allant
de la maison individuelle (en marge de I'habitat existant),
aux petits immeubles en R+3 vers le sud ou aux abords des
espaces publics structurants. Il s'agit de revenir vers une ville
plus "dessinée”, sans pour autant perdre de vue les objectifs
de qualité de vie et de confort d'habitat. Le projet propose
un équilibre entre les emprises de batiments, de jardins et
despaces publics, afin de répondre a ces objectifs.

SUD SIGEAN : UNE VOLONTE
D'INTEGRATION PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

Sigean est caractérisée par un environnement naturel
de qualité, qui mérite d’étre mis en valeur. Sur I'Etang
Boyé et dans le secteur du Viala, la déprise agricole génére
progressivement des friches dues a I'abandon progressif de
Ia vigne. L isati ire en nappes

les espaces naturels. La topographie particuliére de cuestas,
marquée par la présence de la voie de contournement, forme
une cuvette vers I'Etang Boyé. Le relief permet d'exploiter
des vues vers l'intérieur et vers I'extérieur de la future zone
urbanisée et plus largement I'ensemble de Sigean.

Le site détude se situe & la frontiere des paysages
méditerranéens et des Corbiéres, on y retrouve des collines
séches e t des étangs drainés. L'Etang Boyé est un témoin
de ce travail particulier de 'homme sur ce paysage, qui est
fortement lié & un réseau hydraulique dont on peut lire la
structure sur le et la vége quil’;

Ce systéme q édé etsa

est un premier appui pour le projet, tant sur le respect et la
pérennisation des logiques d’écoulement (le Viala comme
récepteur et exutoire, avec ses logiques de débordement),
des bassins versants (préservation du risque d’inondations «
usuelles », drainage), que sur la structure paysagére forte qu'il
génére i ire, partition / i
masques, ...).

GESTION HYDRAULIQUE
c a i Ia fonction de
réceptacle du Viala est pérennisée. Les rejets pluviaux de
chagque groupement d'habitations doivent se déverser dans
cet exutoire principal de transit hydraulique. Par le principe
de drainage parcellaire en relation avec lexistant, choisi tres
enamont, le Projet Sud Sigean ne produit aucune rupture
entre logique paysagére et logique urbaine : il s'inscrit
dans la compréhension d'un héritage paysager et en propose
une évolution respectueuse. Le projet aura pour mission de

réhabiliter / iser les de
reconstituer / renforcer la trame végétale accompagnant le
ire en appui des eten

support de mise en scéne paysagére.

SUD SIGEAN : UNE OPPORTUNITE
DE REQUALIFIER LE SYSTEME DE
DEPLACEMENTS

La o de la voie de est la premiére
difficulté & laquelle se retrouve confrontée la ville dans ses
fonctionnements. Déconnectée de Iéchelle de Sigean, elle
ne participe pas 4 la desserte locale : Iéchangeur est congu
pour relier les deux routes départementales et non pour
entrer dans Sigean par son axe nord-sud principal : I'avenue
de Perpignan.

Les opérations de lotissements faites au coup par coup ces
derniéres années, Clest-a-dire sans cohérence d'ensemble,
ont engendré une multitude de voies en impasses ou
coudées qui tournent le dos & la zone d'urbanisation future.
Il apparait dés lors que le maillage du projet aura pour
objectif de réparer ces erreurs pour réconcilier la ville et
son développement urbain.

poussent les municipalités @ se questionner et & apporter
des réponses de qualité sur leur territoire.

Le document durbanisme de la commune de Sigean doit
s'inscrire dans ces directives. Il a été demandeé a la municipalité
délaborer un projet de développement cohérent et
argumenté sur les thémes de I'habitat, des déplacements,
de 'aménagement et des équipements et d'intégrer ce
projet dans le Plan Local d’Urbanisme. La Municipalité
a donc mandaté le cabinet Dessein De Ville, regroupant
des et urbanistes, pour I'aider
4 élaborer le « projet Sud Sigean ». Aprés avoir repéré
les atouts et les points durs du territoire, il s'agit de définir
les modalités d'un projet urbain, qui a pour contraintes -
et non des moindres - de construire les derniers espaces
urbanisables du territoire Sigeannais. Le projet doit définir

Vue dégagée sur le village
et les alentours
depuis la route en surplomb

Village Etang Boyé

Coupe schématique sur I'étang Boyé et la RD 6009

o — Le plateau protige
e ((F  des naisances et du

les conditions d'implantation de tout ce qui fait la « Ville » :
les espaces publics, les fonctionnements des déplacements,
en ville,...

Réparti sur lieux-dits « penchant du Peyrou », « pourtour de
I'étang Boyé », la « Montée de Guerre », « le Viala », « les
Grazelles », le projet dénommé « SUD SIGEAN » est une
réponse et un outil qui permettra un développement réfléchi
et maitrisé de I'urbanisation & venir. Il propose une vision du
Sigean de demain, dans lequel chaque opération va s'inscrire
au fil du temps.

Apres un temps de travail avec les urbanistes, la Municipalité
engage aujourd'hui le dialogue avec les habitants. Cette
exposition vous propose un résumé du projet, en complément
d'une réunion publique de présentation.

Prairie cultivée
inondable

!

Collines seches

LA MISE EN VALEUR DE L'ETANG BOYE ET DU VIALA

L'Etang Boyé sera placé au centre du projet, et non comme un délaissé « non urbanisable ». L'Etang Boyé est un véritable
patrimoine que Sigean doit savoir mettre en valeur dans un projet d'espaces publics. Les hypothéses retenues pour la valorisation de

IEtang Boyé sont

La réhabilitation de Iactivité agricole (culture, pétures), pour un «parc naturel» en milieu urbain :
Travail avec la Chambre d'Agriculture et les exploitants, le PNR

Mise en place d'un sentier de découverte, avec un centre d'information

La réalisation d'un projet culturel : Iétang Boyé comme lieu artistique (land art, festival des jardins,
Un espace étendu, homogéne mais partitionné,

)
visible de haut, inondable

4 lannée, en é

paysage particulier et de ses fonctionnements.

Création d'un événement qui pourrait donner une image contemporaine & Sigean, et constituer un levier de valorisation de ce

Le projet donnera également une place particuliére au Viala dans la conception des espaces publics, en e placant comme « fl vert »
reliant les futurs quartiers dans la partie sud-est, le long duquel pourra se développer un jardin linéaire, une promenade piétonne et
cycliste. Le projet ne pourra étre réalisé sans une étude hydraulique poussée sur le recalibrage du Viala.

Une possible programmation, sur I'étang

{Une praire fleurie inondable et traversable (Val-de-Marne)

Des champs de fleurs dans des jachéres (Hérault)

Coupe type sur I'espace public projeté le long du Viala
Stationnement Piste cycle
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ATOUTS

Un site relativerent protégé des nuisances : vent, bruit
Une lisiére d'espaces boisés continue

Un systéme hydraulique en place & conforter

Un surplomb qui donne & voir Ia ville proche et le

CONTRAINTES :

« La proximité de la RD 6009 peut, & certains endroits,
occasionner des nuisances sonores

Les lignes haute tension qui traversent le site ont
impact fort : visuel, spatial, environnemental
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* Permettre un développement urbain et une offre de logements, notamment pour les jeunes
rermettre PP 9 p )

* Réparer les dysfonctionnements : les problémes de déplacements, l'enclavement de certains .

quartiers, la dégradation des espaces naturels et du cadre de vie,

o

el

¥ o

Qr‘.boup‘lg'r, .lé,déve_lgp'pement urbain = ©

MAIRIE DE SIGEAN




